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香港 +0.8% +0.1% +26.6% +25.7%

シンガポール +2.3% +2.4% +6.8% +6.5%

オーストラリア +4.0% +4.7% +7.4% +14.6%

米国 +3.6% +3.0% +20.4% +19.3%

グローバル +3.0% +2.3% +12.3% +12.2%

当月騰落率 過去1年騰落率

2017年3月9日 成長する「アジア・オセアニアリート」（アジア） 
2017年3月7日 グローバル・リート市場の振り返り（2017年3月） 

（No.2,699） 
〈マーケットレポートNo.5,300〉 

2017年3月9日 

3市場とも上昇：金利の落ち着きや業績を好感 

 アジア・オセアニアリート市場は、世界の金融市場に影響を及ぼす米連邦準備制度理事会（FRB）の3月

利上げの判断が短期的な変動要因になりますが、市場の織り込みが進むことで、市場の焦点が金利から景

気や業績に徐々に移ることが見込まれます。中長期的には好業績や相対的な配当利回りの高さが注目され

ると思われます。 

中長期的に好業績や相対的な配当利回りの⾼さが注目される 

 17年2月のアジア・オセアニアリート市場は、金利水

準が全般的に落ち着くなかで、堅調な景気や業績

が好感され、香港、シンガポール、豪州ともに上昇し

ました（現地通貨ベース）。 

 香港市場は、米国と連動性の高い香港の長期金

利が低下したことや、小売売上高に底入れ感がみら

れたことを受けて小幅に上昇しました。 

 シンガポール市場は、GDP成長率など景気の持ち

直しを示す経済指標が下支えとなり、相対的に高い

配当利回りが注目され、上昇しました。 

 オーストラリア市場は、リートの決算で住宅やオフィス

など堅調な不動産市況が確認され、複数の銘柄が

通期見通しの上方修正を発表するなど、業績面の

安心感が評価されて上昇しました。 

3市場とも上昇 
金利の落ち着きや業績を好感 

 アジア・オセアニアリート市場の2月の騰落率を円ベー

スで見ると、現地通貨ベースと同様にプラスでした。

為替効果は、オーストラリアがプラスに寄与しましたが、

香港はマイナス寄与でした。 

円ベース騰落率もプラス 
為替効果はオーストラリアがプラス 

（注）データはGPRグローバル・ハイ・インカム・リート・インデックス 
   （現地通貨ベース/円ベース)。当月騰落率は2017年2月。 
    過去1年騰落率は、2016年2月末～2017年2月末。 
（出所）GPR社のデータを基に三井住友アセットマネジメント作成 

アジア・オセアニアのリート市場の動向（2017年2月） 

【各国・地域の騰落率】 

【各国・地域の配当利回りと国債利回り】 

（注1）データは2017年2月末。 
（注2）配当利回りは、S&P先進国REIT指数の各国・地域の配当利回り。 
（注3）スプレッド＝配当利回りー10年国債利回り。スプレッドは四捨五入の 
     関係で計算値に合致しないことがあります。       
（出所）Bloomberg L.P.、FactSetのデータを基に 
      三井住友アセットマネジメント作成 

http://www.smam-jp.com/documents/www/market/report/lastmonth/global/greit201703.pdf
http://www.smam-jp.com/market/report/keyword/asia_oceania/key170309as.html

