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■大都市を中心に、前月比で価格が上昇する都市
の数は増加傾向にあります。しかし、小都市では依
然として価格が下落する都市の数も多いことが、政
府や共産党が改革に乗り出した背景となっています。 

■また政府は、鉄鋼や石炭などの過剰生産業種の能
力削減や企業合併を促す方針です。不動産業と
合わせ、構造改革を一段と進める姿勢を強めてい
ます。 

政府は、「住宅価格の適切な値下げを促す」方針とし
ていますが、住宅保有者の資産価値の下落にもなり
かねず、制度設計には慎重さを要します。賃貸市場
の拡大も、新規市民戸籍取得者が住み替えるインセ
ンティブを高める工夫が必要と見られます。 

■制度設計には工夫も必要 

■中央経済工作会議では「住宅在庫の削減」を狙い、①出稼ぎ農民に市民戸籍を与え、新たな住宅ニーズ
を創出、②機関投資家などに在庫住宅の購入を促し、賃貸市場を拡大、③不動産開発業者に、住宅価
格の適切な値下げと企業合併を促すこと、④時代にそぐわなくなった住宅購入制限の解除、などの方針を決
めました。 

■今年1年間で約1億人の出稼ぎ農民などに市民戸籍を与える方針案も伝えられ、住宅の購入や賃貸をス
ムーズに進められるよう、政策の後押しが期待されています。 

出稼ぎ農民の住宅ニーズを掘り起こし 
1年間で1億人に市民戸籍付与 

「住宅在庫の削減」で、住宅市場の健全な発展を期待 

政府や党の改革姿勢が強まる 
小都市では住宅価格は依然下落傾向 

賃貸市場の発展や、企業合併を促すため、財政支
援が期待されます。今後中央経済工作会議の方針
に沿った具体策が公表され、「住宅在庫の削減」によ
り、健全な住宅市場の発展につながることが期待され
ます。 

■積極的な財政支援も 

昨年12月に開催された中央経済工作会議で、「住宅在庫の削減」が重点課題とされました。住宅価格は大
都市では持ち直しているものの、小都市は依然下落傾向にあり、政府は住宅市場のテコ入れに本腰を入れ始
めました。中央経済工作会議では、出稼ぎ農民に市民戸籍を与え、新たな住宅ニーズを創出するなどの方針
が決まりました。今後、こうした改革推進で、住宅市場の健全な発展や持続的な経済成長が期待されます。 

中国は「住宅在庫の削減」を目標へ（中国） 

（注） 2014年末時点。総人口は13.7億人。 
     １億人の戸籍変更は、2015年12月の全国発展・改革業務 
      会議での案。 
（出所）CEICのデータを基に三井住友アセットマネジメント作成 
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